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DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 5153/2015
EXP. ADM. L-392/2015

Péagina 2 de 13

Licencia de Uso de Suelo para Comercio y Servicios, respecto al predio ubicado en la calle Paseo del Acueducto
nimero 3552, del Fraccionamiento Del Paseo Residencial, en esta Ciudad, identificado con el nGmero de
expediente catastral 41-385-014, con una superficie de terreno de 204.19 metros cuadrados.

En fecha 30-treinta de Junio del afio 2015-dos mil quince, ta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, dentro
del expediente administrativo TM-000188-15, autorizd la Demolicién Total de Construccidén de 190.00 metros
cuadrados, esto con respecto al predio ubicado en la calle Paseo del Acueducto s/n, del Fraccionamiento Del
Pasec Residencial, en esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 41-385-014, con una
superficie de terreno de 204.19 metros cuadrados.

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V,
6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Ultimo y penultimo péarrafos, inclusive 11, 137 fracciéon I, 191
fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién I y Gltimo pérrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281, 282, 283, 284,
285, 286, 287 Fraccién I a V, 288 Fraccidn I a VI, 293 Fraccion I a V, 294 Fraccidén I a VIII, 295, 296 y 361
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 1
inciso a), 11, 12 fraccién V, 13, 14 fraccién V punto 5.1, Articulo 15 dn_\mnn_os I, wm 39, 46, 47, 49, 52, 139,
156, 157 ,n_\mnn_ozmm Iy II, 158, 159, 160, 161 ?mnn_o:mm Ia Xy 162 fracciones I a XV am_ Wm@_w_ﬂng am

,_,No:_jnmn_o: y Uso de mcm_o del Municipio Qm Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y 1V, 5, 8, 9,

%

10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, II, V, VII, VIII y IX, 14 fracciones I, II, IV, VI, VII y VIII, Hm
?mnn_o:mm I,IIy1lv, 16 ,n_\mnn_o:mm I, 1Ty I1], HN 18 Hn_\mnn_o: 1, 20, 26 fraccidn 111, 30, wN 40, 41, 42, 47, 49,
52, 53, 63, 64, 70, 94, 95 y 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn; 27 Fraccién XIV, 70, 74 de la Ley Orgénica de la Administracién Plblica Municipal del Estado de Nuevo
Ledn y articulos 12 fraccion III y 15 fraccion I de Planeacién y Administracién, inciso D), y fraccion V inciso ()]
del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Leén.

a

- Que el prediv identificado con el nimero de expediente catastral 41-385-015, de acuerdo al Planc de

‘..,.MUQm@on:mm y a la Matriz de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan de Desarrollo

Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con
fecha 15 de Agosto del 2014, se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO LAZARO
CARDENAS, en una zona indicada como HU-HABITACIONAL UNIFAMILIAR, donde el uso solicitado para
5.1.1 JARDINES, se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto sefialar lo establecido en el
Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacién
secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, se sujetarén a las
siguientes categorias: I. Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto
que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o
destinos de suelo, se entendera como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.”.

III.~ ocm 3 cuanto a los Lineamientos Urbanisticos para licencia de uso de suelo solicitada en el predio
_am:gmnmq@ con el nimero de expediente catastral 41-385-015, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo rm@: no prevé tramites o licencias por dicho concepto, puesto que la Licencia de Uso de Suelo tiene
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V.- Que el proyecto presentado consta de una construccidn total de 192.41 metros cuadrados, distribuidos en
un solo nivel, conforme al siguiente desglose de areas: Planta Baja: drea de cajas, ventas, cuarto frio, drea de
almacén, bafios, drea de empleados, vestidores y escaleras; Nivel 1: Escaleras, ¥z bafio, y administracién.

VI.- La Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié oficio nimero LTA-510/2015 de fecha 27-
veintisiete de octubre del 2015-dos mil quince, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seqguir
con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el
medio ambiente y hacia la comunidad, los cudles serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucién y
deberdn aplicarse desde el inicio de las actividades.

VII.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 27-veintisiete
de Octubre del 2015-dos mil quince, se hizo constar que existe construccion, la cual no coincide con el plano.

_ VIIL.- Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de
‘Monterrey, N.L., la Direccién Técnica de Desarrollo Urbanc adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en
Materia Estructural, con nimero de oficio DT/E/576/SEPTIEMBRE/2015 de fecha 23-veintitres de Septiembre
- del 2015-dos mil quince; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Calculo de Ingenieria
Estructural y Planos Estructurales, realizados por JESA (Arquitectura & Ingenieria), a través del Ingeniero
Jesds Javier Cardona Herrera, con nimero de cédula profesional 759189, y conforme al Estudic de Mecdnica
de Suelos, realizado por la empresa denominada “LEICSA”, S.A. DE C.V., través del Ingeniero Marco Aurelio
Estrada Flores, con nimero de cédula profesional 8543260; dictando las responsabilidades del propietario,
Director Responsable de la Obra (Arquitecto Miguel Angel Flores Judrez, con némero de cédula profesional
5778820) y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucién. :

EX.- El interesado acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 8-ocho de Octubre del 2015-dos mil
" quince, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, respecto de los
predios ubicados en la calle Paseo del Acueducto niimero, entre las calles de Paseo de Ia Primavera y Camino
] al Mirador, identificados con los ndmeros de expedientes catastrales 41-385-014 y 41-385-015, en la cual se
i sefiala que en los estudios de vialidad no se prevé modificacién de los alineamientos del tramo de la via

publica con la que colinda el predio, sin embargo es importante sefialar que deberd respetar el limite de
propiedad de acuerdo a escrituras.

X.- El interesado acompafia escrito de fecha 16-dieciseis de Octubre del 2015-dos mil quince, dirigido a esta
Secretaria, mediante el cual manifiesta que se compromete a contar con un seguro de responsabilidad civil
ante terceros, por cualquier dafio que pudiera generarse durante el proceso de construccién (obra nueva) para
una tienda, en el predio identificado con el niimero de expediente catastral 41-385-014; lo anterior de

acuerdo a lo que establece el articulo 10 y 20 pentltimo pérrafo del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey.

1

/
XI.- Mediante oficio nimero DPC/2025/15-M, de fecha 14-catorce de Septiembre del 2015-dos mil quince,
emitido d¢ntro del expediente administrativo nimero PC/1764/12/15, con Tarjeta Folio nimero 1281/15-M, la
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siguiente a la notificacion correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construccién conforme a la siguiente clasificacién: I. Hasta 250.00 metros cuadrados de
construccion 1-un afio”; y por lo que al tratarse la presente de una construccién nueva de
192.41 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 1-UN ANO que iniciara a partir
del dia siguiente de la notificacién correspondiente, para realizar la misma.

Deberéa sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y

lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores

- responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el

- proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus

diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a

lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o

disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los
demas ordenamientos juridicos aplicables.

1. El horario de la construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a

14:00 horas en dias habiles.
2. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

3. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamijentos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la
que se ubica el predio en cuestién.

4. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente
los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener
de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

5. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
nicipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble seri el responsable por las acciones, omisiones y
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion
citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento
tepdra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la
onstruccion, cuando se trate de construcciones Tipo 33, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus
respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo
2 fraccion III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra
quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los
articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Leén vigente.,

7. EIl propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 43, 4b y 4c de un

mMW:_.o nm_.mm_uo:mm_um:mmnn?:no:n_.mnm_.nm..own:m m-.:vm_.mn:m_a:mmqammon:monmmmo:m_m
construccion.
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22. Deberd imiplementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las
banquetas y las calles colindantes.

23. Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios ptblicos y agua
potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores
como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse
diariamente.

24. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
~ que hayan deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra.

F. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud,
el cual senala lo siguiente "“E/ propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas
que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . . De lo anterior, se deduce, que al
término de los trabajos de construcciéon, se debera tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

G. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio numeroc
DT/E/576/SEPTIEMBRE/2015 de fecha 23-veintitres de Septiembre del 2015-dos mil quince,
emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue
realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, debera cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio
la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccidn I inciso E), fraccién 1V inciso C), 16 fracciones I, IIyIil,

\v\.\wmo\ 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn. .

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccién,

\mﬂﬁgu_mamm en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Coédigos Generales de Construccién, ademés de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la
Ingenieria, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse con rigor
durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes
0 noﬂw\mm de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado
umﬁﬁmc autorizacién.

/
/
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13. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido.

I. En materia de Ecologia, deberda de respetar lo indicado en el oficio LTA-510/2015 de fecha 27-
veintisiete de octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a
esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sédbados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los resiauos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencidn y Gestién Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccion, no podran colocarse en colindancia a via pablica y a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberan estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00 a 18:00 horas.

4. En relacién a los escombros generados, deberén disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-
2006.

6. La emisidn de polvos por trénsito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que debera
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
trayectos.

7. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de

polvos.

~Deberd establecer y mantener medidas de control de la erosién durante la construccidn.

Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las

instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos. ,

Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la

isién de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en. este

sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de

ruido y vibraciones al entorno.

12. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de
anuncios sobre estas estructuras.

13. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de
la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente.

Durante la etapa de operacién.-

Generales

14. \.Gm_um_\m: contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
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dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

34. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

35. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacién

36. Deberd respetar el arbolado existente ya que este no interfiere con el proyecto, de lo contrario, se
hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

37. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 0i-un arbol de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y deberd de contar con 1-
un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo.la cantidad
de 01-un arbol), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 02-dos arboles de las
caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

38. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y
b) y ©), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

39. No podrad rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

J. Deberd cumplir con los lineamientos para la operacién del establecimiento, asi como con las
recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras de construccion, sefialados mediante oficio
:DBm_‘o DPC/2025/15-M, de fecha 14-catorce de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido dentro del

xpediente administrativo niimero PC/1764/12/15, con Tarjeta Folio nGmero HNmH\Hm -M, en relacién al

, ,A.w.,ﬁ_u8<mn,8 de una Tienda, en los predios ubicados en la calle Paseo Del Acueducto niimero 3252, Colonia
~7  Del Paseo Residencial, en Monterrey, Nuevo Ledn, identificados con los nimeros de mxumn__m:ﬂmm
catastrales 41-385-014 y 41-385-015, por lo cual queda condicionado al cumplimiento de los citados
lineamientos y recomendaciones, emitidos por esta dependencia, y el cual estd sujeto a las verificaciones

e realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a

peticién de le parte solicitante, por lo tanto serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el

cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actle en consecuencia. “

TERCERO: Se hace saber al propietario, oncumnnm o interesado, que en el caso de incumplir con las no:&nmo:mm\
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que
haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las licencias de Uso de Suelo vy Uso de Edificacion perderdn su vigencia si dentro del término de
tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dia habil
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